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Arsredovisning ftir rakenskapsaret 2008

Styrelsen fdf Bd. Havsultern f6r harmed avge foljande ercredovisning fdr fdreningens fdrualtning
t iden 2008-01-01 - 2008-12-31.

FOrvaltnin gsberattelse

Styrelser och revisorer
Slyrelsen haf under verksamhets6ret haft fdljande sammansiitining.

Ordinarie ledamiiter
Bo Carlsledt
ll,4aihias Essner
U la Quisi
Ch sier Gardsby
Katarina Rembert
Fredrik Wallin

- Supoleanter
Ernma Vallee

AmirAdnanipour

2008,01 -o1 - 2008-12-31
2008,01 01 ,2008,12,31
2008-01-01 - 2008,12 31
2008-01-01 - 2008-12,31
2A08-04-21 - 2048-'12-31
2408-01 -01 - 2048-44-21

2008-01-01 - 2008-12-31
2008,01,01, 2008,12-31
2008-04-21 - 2A08-12-31

Ordfo|ande
V. Ordfomnde

Revisorer
Thomas Anvelid, Aukt Revisor Emst &Young

Suppleanter

Valberedninq
Birgiila Hallsirdm
OlofJohansson

, Overlateber
Av idreningens 140 ldgenheter har under etel I si b)4i agare.

Verksamheten 2008
Styrelsen har under 6fet h6lll 12 protokollforda sammantrAden.
Odlnarie fdreningsstiimma hdlls den 21 april2008.

Sammanka ande

St6rr€ underhalU reparationer under 2008
Elt lledal a\,.ial haf omfdrhandlats under afei. Ny undefhailsplan arf€mlagen
som p6visar ett behov avlotahenove ng av spilvattenledningama, ombyggnad
av samtliga hissarfdr a1t molsvara gallande regler. Energidek arationen ar utfofd
men inle redovisad. Syslematskt brandskyddsarbete enligt ag pebdtades 2008.
Samiliga ek-portar har renoverais iksom alla krllarfonster. Trasiga galler ar uibytta.
Tradgardsgruppen har som vanljgt utfdrt elt stort afbete med alllfor fe volontarer.

eb!erjgI.29!9
Ny forva lare 6r l o n I ,anJarr Braheds Forvaltr ng.
Fdreningen har aktuell femaBbudget och 10-arig underhalbpan.
Efte6om det planeras fdr slorre renoveringar under2009, paneras eti infomaiivt
medlemsmfie vafen 2009. Arsavgiften ar hojd med 3% 2009.

F6rvaltnino
Cymko Fdryalining AB har biireit styrelsen vid handhavandet av forcningens forvaltning.
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R€sultatdisoosition
Till foreningsstammans fdrfogande stdr foljande medel:
Bal. vinsU Disp. fond

Styfelsen foresEr att enligt stadgarna sijtta av 0,3 % av
taxeringsvadet tiil fonden f6r !,ttre underhall.
D6 arets underhellva t stod tages fonden iansprak med:
Resierande att balansera iny fakning.

33 504,77 kr
-337 5S9,56 kr
-304 094,79 kr

-221 577 ,04 kl
320 000,00 kf
-245 671 ,79 kl

.,
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Resultatrakning
01-0'1-2008
31-12-2004

01-01-2007
31-12-2007

Nettoomsaftning
Arcavgifief och Hyresiniekter
Ov ga inlakier och debite€de avgiiler

3 809 740,00 kr
139 225,04 kl

3 697 809,00 k.
T00 036,00 kf

3 948 965,00 kr 3 797 845,00 kr

Fastighetsskdtsel
Drftskostnadef
Underh6llskostnader
Externa rorelsekostnader

Ritrelseresultat fitre avskrivningar

Avskrivningaf

Ritrelseresultat €fter avskrivningar

Ranteiniaktef
R6niekoslnader

Resultat efter finansiella poster

Skati pa a|ets beskattningsbar

2
3
4
5
6

-343 715,00 kr
-1 797 873,15 kl

,930 981,00 kr
-249 S83,50 kr
-126 955,00 kr

'359 709,50 kr
1741 984 95 kt
-688 516 25 kf
-218 160 00 kr
113 676 00 kr

-3 449 507,65 kr

499 457,35 kr

-456 253,00 kr

-3 122 446,70 kl

675 798,30 kr

432 752 00 kl
'456 253,00 kr

43 204,35 kr

57 386,09 kr
422 657,04 Rl

432 752,00 kl

243 046,30 kr

35 329,95 kr
-355 192,00 kr

-365 270,91 kr

-322 066,56 kr

-15 533,00 kr

-337 599,56 kr

-3i9 862,05 kr

-76 815,75 kr

I778,00 kr

.86 593,75 kr

w
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Balansrakning
31-12-2004 31-12-2007

Ti gengar
Anlaqonindstillqanqar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsfdf b.itfi ngar
Bostads|eii
lMaskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattninqstilloanqar
Kortf ristiga tordringar
Avdkning for skatter o avgift
lnlerimsfordringar

Summa omsattningstillgengar

Summa t i l lgangar

Eget kapital och skulder
Eoet kadtal

Inbetalda insatsedstiftelseka
Avsatt till )'ilfe iond

Ba. vinsu Disp. fond
Arets resuliat
Summa eget kapital

Lanqfristioa skulder
Inteckningslen
Summa langfristiga skulder

Kortfr'stida skulder

Skatteskulder
Persona ens kallskatt
AvrAkning lagstadgade socia a
UppLupna utgiftsr6nlor
Fdrbetalda avgifier/ hyror
Ovriga Lrppl!pna kostnadef & fd

Summa eget kapital och skulder

489 496,00 kr
7 342 015,04 kl

170 000,00 kf
5 332,99 kr

519 672,00 kr
7 529 500,00 kr

170 000,00 kr
8 908,99 kr

8 006 843,99 kf

8 006 843,99 kr

8 228 080,99 kr

8 228 080,99 kr

l 1
44 732 0O kl
31 046,00 kr

2 507,00 kr
130 362,00 kf

75778,40k1

1 436 190 22 kl

1 511 968,22 kl

-202 550,00 kr
,492 665,00 kr

-33 544,77 Rl
337 599,56 kr

132 869,00 kr

2 895 160 50 kr

3 028 029 50 kr

-202 550,00 kr
406 088,00 kr

0,00 kr
-246 675,52 kl

86 593,75 kr

I518 8'12.21 kr 1l  256110.49 kr

-391 120,21 kl 128 719,77 k l

-8 453 220,00 kr -8 883 220,00 kr
-a 4$ 22O,0A kt -8 883 220,00 kf

256 640,00 kf
-29 259,00 kr
l7 008,00 kr
-22 784,00 kl
-12749,04 kl

- 1 5 2 1 8 1 , 0 0  k f
-183 851,00 kr

-1 194755,72k1
14 745,00 kr

-22 050,00 kr
18 215,00 kr

-20 979,00 kr
-257 869,00 kr
-115 557,00 kr

-674 472,04 kt -1 644170,72 kl

-9 518 812,21 kr "1f 256 110,49 kr

1 2

Inga
w.l

U

Stallda sakerheter
Fastighetslnteckningar

Ansvarsfiirbindelser

10 700 000,00 kf 10 700 000,00 hr
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Noter

Redovisninos- och verde.inqsprinciper
Arcredovisningen har upprettats enligt arsredovlsningslagen och bokfodngsnamndens aLlmatnna dd

En akta bosladsrattsforening beskattas enbair efter kapitalinEkter'
Kviitning kan gdras mot eventuellt ansamlal LrndeEkotisavdrag

Ti Lgangar och skulder haf varderats till anskaffnlngsvarden orn inget annat anges nedan

Fordingar har efier individuell vadering upptagiis ti I belopp varmed de befaknas lnflyla

2008 2007

Not 1 Arsavqifteroch hvresintekter
Hyresiniakter lokaler momsiria
Arsavgifter

Ovriqa intekter och debit€rade avoifter
Ovrjga debiterade avgifter
KabelTV debitering
Ovriga avgiftet

62 784,44 kl
3 746 956,00 kr

57 600,00 kr
3 640 209,00 kf

3 809 740,00 kr

2 401,00 kr
103 320,00 kr
33 504,00 kr

3 697 809,00 kr

1 175,00 kr
67 275,00 kr
31 586 00 kr

139 225,00 kr 100 036 00 kr

Not2 Fastiqhetsskdtsel
Fasilg heisskotse , maierial
Fastighetsskotsel
Stedning
Exlem tillsyn & besiktningar
Hlssbesikining
Bevakningskostnader
G6ngbanerenhSllning

1 742,04 kl
195 667,00 kr
120 661,00 kr
12 869,00 kr

0 0 0 k r
3 961,00 kr
8 815,00 kr

678,50 kt
223 234,50 kl
114 648,00 kr

4 687,50 kf
7 453,00 kr
3 258,00 kr
5 750,00 k.

343 715,00 kr

157 748 15 kl
931 073,00 kr
222 334,04 Rl
102 736,00 kr
58174,00 kr

112 372,40 kl
0 0 0 k r

210 990 00 kr
1 400 00 kr
1 046,00 kr

359 709,50 kr

Not 3 D.iftskostnader
Elkoslnad
Vamekoshad !arruame

Soplomfing
Faslig. fdrcakingspremie
Kabeltv/ bredband
0v gafasiighetskostnadel
Fastighetsskail
Fdrbruknlngsinv. E f0rbrukning
Fiirbruknlngsmaterial

1 0

131 064,70 kt
897 881,00 kr
225 845,00 kf
95 767,50 kr
49 814,00 kr

102 232,04 kl
14 391 00 kr

205 390,00 kr
15129,75 kl
4 470,00 kr

'| 797 873,15 kl 1 741 984,95 kl

U/
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20072008
Not4 Underhallskostnader
underhdll hyreslSgenhei
Rep. gemensam utry. Tvattutrus
Underhe lav trapphus
L,nderhall av vinds-, kallarutr
Underhell av ddrfar/podaf
Underh6llav soprum
Rep underhallinsta lat oner

Rep. El
Underhel lh ss

Underhel lav las
Rep. underhdll byggnad
Rep. Tak, hangrannor m.m.

Rep balkonger
Rep Hardgjorda ylor
Rep. gras)'tof
Ovdga t|lidgerdskostnader
Underhell 0vrigl
Ersafining boende vid skada

894,00 kr
215 895,00 kr

13 210,00 kr
13 433,00 kr
6 483,00 kr
4 806,00 kr
2 295,44 kl

19 262,00 kr
2 1 2 1 , 4 O  k l
1 539 00 kr

'114 214,00 kl
0,00 kr

34 053,00 kr
12744,00k:
1 224,04 kt

155 000,00 kr
5 015,00 kr

0,00 kr
1 294,00 kr

0,00 kr
4 310,00 kr

276 234,4o kl
46 959,00 kr

812,50 kr
1 1 2 0 9 , 5 0  k r
12 710,50 kr

0,00 kr
18 748,50 kr

179,00 kr
0,00 kr

27 845 75 kr
1 8  6 1 7  0 0  k r
10 079,25 kr
5 3 1 0 1 , 0 0  k r
7 078,00 kr

21626,54 kl
0.00 kr

10 619,00 kr
994,00 kr

5 723,00 kr
I  224,40 kl

0,00 kr
2 375 0O kl
5 731 00 kf

471 842,75 kl
0,00 kr

930 981,00 kr 688 516,25 kr

Not 5 Extema rorelsekostnader
Soliditeisupplaggning och inka
Koniorcmaiedal och trycksaker

Fdwaltningskosinader ovigl
Revisionsarvoden extema
Kostnad moten/siamma
F0rva tningskostnad

Advokat och rafi egangskostnad
Bankkoslnader

Not6 Personalkostnader
Loner till kolleklivan$allda
Arvoden litlsiyrelsen
Lagsiadgade af betsgivaravgifte
Utbildning

NotT Anleodninqstillqanoar
Byggnad

lngeende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaff nlngsvatden

Ingaende avskivningar byggnaden
Arels avskrivningar
Utg6ende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker necl

807,00 kr
4 665,00 kf
2 794 0o kl

33 311,00 kr
12 687,50 kr
10 650,00 kr

142 544,04 kl
72 095,00,5r
9 250,00 kr

580,00 kr

0 0 0 k |
0,00 kt

2 1 2 4 , 0 0  k l
39 691,00 kr
10 625,00 kr
7 990,00 kr

87 395,00 kr
69 755,00 kr

0,00 kr
580,00 kr

249 983,50 kr 218 160 00 kr

19 343,00 kf
78 350,00 kf
2 9 1 9 2 , 0 0  k r

70,00 kr

18 T68,00 kr
72 2A0,Oo kl
22 370.00 kl

938 00 kr
126 955,00 kr 113 676,00 kr

2  0 1 1  7 0 0 , 0 0  k r  2  0 1 1  7 0 0 , 0 0 l r
2 011700,00 kr 2 011 700,00 kr

1 492 028,00 kr '1 461 852 00 kf
-30 176,00 kr -30 176,00 kr

ry'|,50'/,
-1 522 2O4.0O kl -1 492 028,00
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2008 2007
Fastighetsf itrbaft ringar

lngeende anskafiingsvarde
Aktiverct under eret: Balkongrenovering
LJigaende ackumulerade anskafinin9sverden

Ingaende avskrivn ngar fastighetsiorbefi ingar
Arets avskriv.ingar
Ulgeende ackumu erade avskrivningar
Avsknvning sker ne.l 3,00%

Fastighetsft rbattringar 10.irs
Ingeende anskafiingsvarde
Arcis akiveirg, Fdrbditring kalLarfdnster och podaf
UQaende ackumulerade anskaff ningsvarden

Ingaende avskrivningar fastighelsfdrb.ltingar

12 300 000,00 kr 11 300 000 00 kr
0,00 kr 1 000 000 00 kr

12 300 000,00 kr 12 300 000 00 kr

-5 229 500,00 kr

-4 860 500,00 kr
-363 000,00 kr

-4 491 500,00 kr
-369 000,00 kr

4 860 500,00 kr

300 000,00 kr
0 0 0 k r

300 000,00 kr
235 016,00 kr
535 016,00 kr 300 000 00 kr

-180 000 00 kr
'30 000,00 kr-53

000 00 kr
Arcis avsk vningar
Utgaende ackumulerade avskrivningaf
Avskrivning sker ned

Totalt byggnader och mark

501 00 kr
-263 501 00 kf '210 000,00 kr

10,404/,

Havsuitern 15, 17,1 8

7 831 511,00 kr 8 049 172,00 kr

Fastighetsbeteckning:
besta

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaff ingsvade
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar inventarier

Utgaende ackumulerade avsk vningar
Avskivning skerned 2O,0O%

Totalt inv€ntarier

Taxef ingsvarde byggnad
Taxeringsverde mark
Taxeringsv:irde byggnad
Taxeringsv.rde mark
Summa

Not I lnteckninqslen

Handelsbanken Hypotek

SEB Bolan

42 000 000 00 kr 42 000 000,00 kr
27 800 000 00 kr 27 800 000,00 kr
3 144 000,00 kr 3 144 000,00 kr

915 000,00 kr 915 000,00 kr
73 859 000,00 kr 73 859 000,00 kr

45 477.99 k l 45 477 99 Nl

Bostadsdel
Bostadsdel
Lokaldel
Lokaldel

Rantesats
5,47%
5,75%
5,09%
3,72%
4,49%

45 477,99 k l 45 477,99 kl

-32 993,00 kr
-3 576,00 kr

,36 569,00 kf
3 576,00 kf

Vil lkorsendringsdag

2009-03-01

2012-09-28
201104'34

-40145,00 kr

5 332,99 kr

2 150 000,00 kr
1 660 000,00 kr
1 925 000,00 kr
1 805 000,00 kr

913 220,00 kr

'36 569,00 kr

8 908,99 kr

2 210 000,00 kr
1 710 000,00 kr
T 985 000,00 kr
1 865 000 00 kr
1  1 1 3  2 2 0  0 0  k r

Boyta Loka vta
1407087 kvm 8 564 kvm

8 453 220,00 kr 8 883 220 00 kr
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Not 9 Forandrino av eaet kapital

Belopp vid arets ingang

Overforing tillfond
enlid stemmobeslut
Aied6fing fdn yttre fond for
afl tacka ads underhellskosin.
(enligi stemmobeslut)
Arets resuliat

.__,/ Belopp vid arets utgeng

Bo Carlstedi

Christer Gardsby

Bundet Bundet
Insaiser Upplatelse-

avgrrler

Bundet
Yttre

0 kr 406 088 kr

Fritt
Balanserat

206 676 kr

-308171 kr

135 000 kr

33 505 kr

-86 594 kf

86 594 kf

-337 600 kr

-337 600 kr

1 9  1 1 3 , 0 0  k r
3 823,00 kr

58 174,00 kr
2 6 2 0 1 , 0 0  k r
2 3 0 5 1 , 0 0  k r

202 550 kr

l\,4athias Essner

Katarina Rembed

221 577 kl

-135 000 kr

0 kf 492 665 kr202 55O kl

Not 10 Fatrsakrinq
Fastigheten af fullvardesfdrsdkmd hos Lansforsak ngar

Not11 lnterimsfordrinoar
Vattenavgifiet
Sopavgifter
Fd|sakring
Kabel iv
Fdrualiningsarvode

Not'12 Interimsskulder
Vallenavgifief
Elavgifief

Felinbeialningar

Marr '  denJ2t 3 >Oo (/

0,00 kr
3 756,00 kr

0,00 kr
27 294,04 kl

0,00 kt
31 046,00 kf

38 123,00 kr
13 235,00 kr
16 500,00 kr
1 637,00 kr

114 356,00 kr

130 362,00 tr

0 0 0 k f
0 0 0 k r
0,00 kf

1 637,00 k.
113 920.00 kr

183 851,00 kr l l 5  5 5 7 , 0 0  k r

'(*Qtorn ' l't^r"t.--q-- tu-t^- Q^;:J-
Ul la Q! is t

l,ha^,fl*t*{
llin revrsionsberetelse betraffande denna arcredovisning haf avgivits
rr4armd den Zt 9 2oo9

Thomas Anvelid, Aukl Revisor
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstiimman i bostadsrlttsftireningen Havsuttern

Ors.m 746000-4489

Jag har granskat irsredovisningen och bokftidngel samt stlrelsens fijrvaltning i BrfHavsuttem fiir er
2008. Det Zir st relsen som har ansvaret fijr riikenskapshandlingama och flolvalmingen. Mitt ansvar iir
att uttala mig om arsredovisningen och fbrvaltningefl pa grundval av min revision.

Revisionen har utfitrts i er ighet med god revisionssed i Sverige. Det ifi1eb:ir attjag platrerat och
genomfiirt revisionen f<ir att i rimlig grad fti$:ilca mig om att ersredovisningen inte inneheler
vAsentliga fel. En revisiotr innefattar att granska ett urval av underlagen fdr belopp och annan
information i riikenskapshandlingama. I en rcvision ingir ocksi att prdva redovisningsprincipema
och stl,relsens tilliimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i irsredovisningen.
Som underlag fijr mift uttalande om ansvaGfrihet har jag granskat vesentliga beslut, etgzbder och
forhillanden i fiireningen for att kunna bed6ma om ndgon stytelseledamot ar ersiittningsslgddig mot
fiireningen. Jag har iiven granskat om nigon sqaelseledamot pA annat saft har handlat i sfid med
bostadsrettslagen, arsredovisningslagen eller frreningens stadgar. Jag anser att min re\,ision ger mig
rimlig gmnd ftir mina uftalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger diirmed en rattvisande
bild av loreningens resultat och sti ning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillsoTker att {ii.eningsst?imman faststeler resultatriikningen och balansriikningen fiir fiireningen,
disponerar resultatet enligl liirslaget i ftirvaltningsberattelsen och beviljar stt'relsens ledamdter
ansvaNfrihet ft;r .iikenskapsirct.

Thomas Anvelid
Aukoriserad revisor

! 1ed  am iE fns t  &  Y .unq  a .b .  L  m  t . .


