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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Havsuttern far hdrmed avge redovisning for foreningens forvaltning for ti-
den 1 januari 2009 — 31 december 2009.

Styrelse, revisorer och andra funktionédrer

Ordinarie ledamoter  Vald till Styrelsesuppleanter: Vald t.o.m.
Bo Carlstedt Arsmétet 2010 Amir Adnanipour Arsmatet 2010
Ulla Quist Arsmotet 2010 Olof Johansson Arsmotet 2010
Katarina Rembert Arsmotet 2010

Christer Girdsby Arsmétet 2011

Urve Avasalu Arsmétet 2011

Revisorer: Revisorsuppleanter:

Thomas Anvelid Per Larsson

Valberedning:

Birgitta Hallstr6m Sammankallande

Anna Astrém

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malm& kommun med ddrpa uppfor-
da byggnader innehallande 149 bostadsligenheter upplitna med bostadsritt samt 8 lokaler.
Byggnaderna #r uppforda 1939. Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsékringar.

Bostadsarea 7099 m’
Lokalyta 567 m’
Arets taxeringsvirde 73 859 000 Kr
Féregdende Taxeringsvirde 73 859000 kr

Overlatelser
Av foreningens 149 ligenheter har under dret 6 st bytt Hgare.

Forvaltning
Braheds Forvaltning AB har bitritt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska
tekniska forvaltning.

Fastighets del Senaste Atgiird Ar Planerad atgird | Ar
Vattenstammar Nyinstallation 1997
Avloppsstammar Relining 2010
El Nyinstallation 1997
Tak Lickage vinds- 2010
fSnster

Fonster Ytterbagar av alumini- | 1990

um
Fasad Fogforbéttringar | 2010-11
Virmeanldgening | Virmeviixlare 1980 Nytt styrsystem 2010
Balkonger Lépande renov 2007 Nista renovering | 2018
Gérd Killartrappor 2007-08
Hissar Totalrenovering | 2010-11

Foreningen har 10-arsunderhallsplan som skall kompletteras under 2010, Avgifterna kommer
att héjas under 2010 pga planerade renoveringar‘./.)/'
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollfrda sammantriden.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 5 maj 2009, Extra féreningsstimma holls den 17 juni
2009 for stadgefindringar.

Braheds Férvaltning dr vér nya ekonomiska och tekniska forvaltare sedan [ januari 2009 och
vart samarbete dr mycket gott. Foreningen 4r numera momsregistrerad. Energideklarationen
visade pa en del dtgirder som bor utforas, bl.a. dr avtalet med eGain uppsagt (vaderprognos-
styrning av virmen). Nytt styrsystem for virmen skall installeras under 2010. Styrelserummet
ar flyttat till utrymmen vid pannrummet och det gamla styrelserummet &r salt efter budgiv-
ning. Vi har nu bra rutiner enligt lag fSr systematiskt brandskyddsarbete. Fortfarande har f5-
reningen stora kostnader varje minad pga att foremal ldmnas kvar i vinds- och kéllargéngar -
vilket dr olagligt eftersom samtliga killar- och vindsgangar dr utrymningsvigar.

Grunden vid husgaveln Solters Plan 1E ér nu dridnerad. Under hésten har ett forsok till lag-
ning av otita fonster och avluftningsrdr pa vara tak utforts. Det dr for tidigt att avgdra om den
typ av renovering dr tillrdicklig. Samtliga el-miitare dr utbytta, el inkdps numera gemensamit.
Upphandling av relining av spillvattenledningarna har slutfsrts under hdsten och arbete pé-
borjas i borjan av januari 2010.

I bérjan av 2010 kommer upphandling for renovering av samtliga hissar, nytt passagesystem
att paborjas. Genomgéng av styrsystemet for virmen och installationen skall vara klar innan
hosten 2010. Avtalet med Ownit bredband gér ut under 2010 och kommer att upphandlas pa
nytt. Intresset frin medlemmarna att hjilpa till med tridgarden har varit sparsamt, men den
lilla Tridgardsgruppen har som vanligt utf6rt ett stort arbete som sparat en hel del pengar for

alla medlemmar.

Anstillda
Foreningen har inga anstillda.

Foreningens resultat och stéllning

Resultat och stillning 2009 2008 2007 2006

Intdkter 4125 3949 3798 3801
Rérelseresultat 724 43 676 1025
Resultat efter finansiella poster 376 -322 =77 269
Balansomslutning 9598 9518 11256 8787

Forslag till disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att arets Sverskott pd 374 454 kronor Sverfors till Balanserad Resultat samt
att avsittning till Underhéllsfond sker med 221 577,- {rdn Balanserad Resultat.
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RORELSENS INTAKTER
Hyresintdkter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter dvriga objekt
Kabel-TV

Pant & tverlatelseavgifter
Kravavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Summa nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar
Ovriga ersattningar och intakt

Summa &vriga rarelseintakter
SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel material
Fastighetsskotsel
Trappstadning

Extern Tillsyn o besiktning
Hissbesiktning

Bevakning
Fastighetsskotsel

MalIning gemensamma utrymmen
Reparation Tvéttutrustning
Underhall Trapphus
Reparation vind killare
Underhall dérrar & Portar
Underhall soprum
Reparationer {nstallationer
Reparation VA

Reparation vdarme
Reparation Hissar
Reparation l3s /porttelefon
Tak

Fdnster

Reparation Utemiljder
Reparation skador
Underhall &vrigt
Fastighetsel

Fjdgrrvdarme

Vatten / Avlopp
Avfallshantering
Forsdkringspremier
Kabel-Tv

Underhall hyresldgenhet
Rep. El

Rep. underhall byggnad
Rep. fasad

Rep Hardgjorda ytor
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Resultatriakning
Not: 2009 2008

1 65 400 62 784
1 3 867 378 3746 956
8047 2401
112 320 103 320
12 650 26135
2947 1045
2057 5724
4070799 3948 365

10 908
2 43 351 600
54 259 600
4 125 058 3948 965
-6 507 -1742
-139 853 -195 667
-119 850 -120 661
-538 -12 869

-8701
-3 145 -3 961
-11 263 -8 815

-538
-12 290 -215 895
-13 108 -13 210
-26 463 -13 433
-18 629 -6 483
-3 607 -4 806
-44 474 -2 295
-23 579 -19 262
-14 052 -2121
-22 502 -114 214
-13 623 -34 053
-8 867 -1224
-5 025 -5015
-14 967 -2 578
-45 865 -12 414
-263 820
-131 223 -157 748
-954 051 -931 073
-225939 -222 334
-109 258 -102 736
-63 737 -58174
-108 757 -105 137
-394
-1539
-12 740
-155 000
-1294
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Rep Planteringar

Ersattning boende vid skada
Bredband och internet avgift
Fastighetsskatt

Summa Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparation o underhéll inventarier
Kontorsmaterial & Trycksaker

Tele

Porto

Styrelsearvode

Revision

Méteskostnader/ Arstamma
Férvaltningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ritnings- och kopieringskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokatkostnader
Forbrukningsinventarier
Soliditetsupplédggning och inkasso
Férvaltningskostnader Gvrigt
Loner till kollektivanstillda

Sociala avgifter for léner och ersdttningar
Utbildning

Personalrepresentation

Summa Forvaltningskostnader
Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar pa fastighetsforbattringar
Avskrivningar maskiner inventarier

Summa avskrivningar
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter fran bank

Skattefria rdnteintdkter
Rantekostnader Langfristiga skulder
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pa arets Beskattningsbara resultat

Arets resultat

w

1732
-46 959
-7 235
-219942 -210 990
-2370351 -3070123
-678
-4678 -1046
-750
-4042 -4665
-1791 -2794
1024
-88298 -78350
-14813 -12688
-16990 -10650
-132754 -102544
-34676
-1131
-192426 -72095
-3493 -580
-15000 -9250
-1400
-807
-33627
-24000 -19343
-35788 -29192
-70
-284
-572333 -379385
-30 176 -30176
-422 502 -422 501
-5333 -3576
-458 011 -456 253
724 364 43 204
6038 55 475
-107 1911
-354 255 -422 657
-348 324 -365 271
376 039 -322 067
-1585 -15 533
374 454 -337 600
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Balansrikning
TILLGANGAR Not: 31/12 2009 31/12 2008
Anlaggningstillgangar
Byggnader 2011700 2011700
Ack avskrivningar byggnader -1552 380 -1522 204
FastighetsfGrbattringar 20 ars 12 300 000 12 300 000
Uppskrivning 535016 535016
Avskrivning Fastighetsférbattring -5915503 -5493 001
Bostadsritt 170 000 170 000
Inventarier 45 478 45478
Byggnadsinventarier 4 527 842
Ack avskrivningar pa inventarier -45 478 -40 145
Summa anldggningstillgangar 8076 675 8006 844
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 136 268
Skattekonto 44732
Upplupna Elintdkter Igh 5 53991
Ovriga forutbetalda kostnader 101 728 31046
Summa kortfristiga fordringar 291 987 75778
Kassa och bank
Kassa 4979 4979
Bankkonto 1224524 1431211
Summa kassa och bank 1229503 1436190
Summa omsittningstillgangar 1521491 1511968
SUMMA TILLGANGAR 9598 165 9518812

¥
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Balansrakning

Eget kapital

Inbetalda insatser (BRF)
Insatsemission/ upplatelseavgifter {BRF}
Yttre fond (BRF)}

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Redovisningskonto Moms

Innehailen personalskatt

Avriakning lagstadgade sociala avgifter
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not: 31/12 2009

-202 854
-149 696
-394 242

205672

-376 317

-917 437

-8023 220

-8 023 220

-312 463
-28 005
-21191
-5 550
-5493
-112 495
-4 610

-167 701

-657 508

-9 598 165

10 700 000
inga

31/12 2008
-202 550

-492 665
-33 505

337 600

-391 120

-8 453 220

-8 453 220

-256 640

-29259

-17 008
-22 784

-12 749
-152 181

-183 851

-674 472
-9518 812

10 700 000
inga
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Varderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges. Fordringar
har efter individuell prévning virderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Noter till Resultatrakning och Balansriakning:
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens all-

ménna rad.
Not 1:  Fdreningen har frivilligt momsregistrerat sina lokaler fSr att kunna géra momsavdrag
for foreningens kostnader.
Not 2:  Fdreningens tidigare oreglerade intikter/kostnader har reglerats vid detta bokslut.
Not 3:  Avskrivning sker med 1,5% pa byggnader
Avskrivning sker med 3 % pa fastighetsforbttringar
Avskrivning sker med 10% fastighetsforbittringar 10-drs
Avskrivning har skett med restavskrivning for inventarier
Not4:  Foreningen har beslutat om gemensam el och investerat i egna miitare vilka aterbeta-
las inom 2 Ar.
Not 5:  Debitering f6r nov-december elférbrukning sker i borjan av 2010
Not 6:  Fériindring Eget Kapital: Féreningen har upplétit styrelserummet och insats med
304,- samt upplatelseavgift med 149 696,- har inbetalts.
Not7:  Langivare Belopp Bunden till Rta
Handelsbanken 1610 000,00 Rorlig 2,12%
SEB 713 220,00 2011-03-28 4,49%
SEB 2090000,00 2014-11-28 5,07%
SEB 1865000,00 2017-11-28 5,09%
SEB 1745000,00 2012-09-28 3,72%

»
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Underskrifter:

Malms den }0 s ﬁd/d

S .
LQ/ z.C (JQ ¢ O . UMk e Qidsd

Bo Carlstedt Ulla Quist

Katarina Rembert Cﬁrister Gérdsby

e Al

Urve Avasalu

Revisionsberittelse har avgivits

Malmé den \’}/«'—1 20 L0

Thomas Amvelid
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SE-203 14 MALMO
Besdksadress:
Torggatan 4

’||””||||||”|””I“EI. Ernst & Young AB
W H | I £l ERNST & YOUNG

Tfn: 040-693 15 00

Fax: 040-23 7021
E-post: malmo@se.ey.com
www.ey.com/se

Revisionsberittelse Styrelsens site - Stacknolm

Org.nr 556053-5873

Till féreningsstimman i bostadsrittsforeningen Havuttern
Org.nr 746000-4489

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittféreningen Brf Havsuttern for rdkenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret
for riilkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r aft uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i med hig men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingéar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

__Malmd den 13 April 2010

Emst & Young
Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Mediem i Ernst & Young Glabal Limited









