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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Havsuttern far héirmed avge redovisning for foreningens forvaltning for ti-
den 1 januari 2010 — 31 december 2010.

Styrelse, revisorer och andra funktionérer

Ordinarie ledamater Vald till Styrelsesuppleanter: Vald t.o.m.
Bo Carlstedt Arsmétet 2011 Amir Adnanipour Arsmétet 2012
Ulla Quist Arsmotet 2012 Catrin Halthur Arsmotet 2011
Olof Johansson Arsmotet 2012 Sebastian Kovacev Dahlstrom ~ Arsmotet 2011
Christer Gérdsby Arsmétet 2011

Rebecka Fjilling Arsmétet 2011

Revisorer: Revisorsuppleanter:

Thomas Anvelid Per Larsson

Valberedning:

Birgitta Hallstrém Sammankallande

Anna Astrém

Firmateckning

Fgreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malmé kommun med dédrpé uppfor-
da byggnader innehéllande 141 bostadsldgenheter samt 7 lokaler upplétna med bostadsrétt
och 1 hyreslokal. Byggnaderna 4r uppforda 1939. Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos Lins-

forsgkringar.

Bostadsarea 7099 m?
Lokalyta 567 m?
Arets taxeringsvérde 78 515000 Kr
Foregaende Taxeringsvérde 73 859000 kr

Overlatelser
Av foreningens 149 ldgenheter har under aret 11 st bytt dgare.

Férvaltning
Braheds Forvalining AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska
och tekniska forvaltning,

Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan 2010.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har hallit 1 ordinarie féreningsstdmma.
Styrelsen har under 4ret hallit 13 protokollférda sammantriden.
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Underhall
Fastighets del Senaste atgiird Ar Planerad atgird | Ar
Vattenstammar Nyinstallation 1997
Avloppsstammar | Relining 2010
El Nyinstallation 1997
Tak Lickage vinds- 2011
fonster
Fonster Ytterbagar av alumini- | 1990
um
Fasad Fogforbittringar | 2011
Virmeanliggning | Virmevixlare 1980
Nytt styrsystem 2010
Balkonger L&pande renov 2007 Nista renovering | 2018
Gird Killartrappor 2007-08
Hissar Totalrenovering 2010-11

Underhéllsplanen &r uppdaterad 2010 och uppf6ljning av atgirder kommer att ske 2011.

Under forsta halvéret genomftrdes relining av spillvattenledningarna. Under sommaren och
hésten installerades nya porttelefoner och 1dssystem for yiterportarna. De gamla tridorrarna i
kéllarna utbyttes mot stalddrrar. I augusti upphorde vart avtal med eGain som tidigare styrde
varmen med hjilp av SMHI-prognoser. Samtliga gamla avstingningsventiler pa radiatorer
utbyttes mot termostat {or att kunna reglera véirmen mer individuellt. Viarmevéixlarna renove-
rades och nytt styrsystem borjade installeras i panncentralen. Renovering av hissarna pabérja-
des under hésten och kommer att fortsitta under 2011 dé samtliga 11 hissar skall vara upp-
graderade till godkénd niva.

November - December blev tva mycket kalla och synnerligen snérika manader som innebar
stora extra kostnader for att halla trottoarer och géngvigar framkomliga samt rensning av sné
och is pd hustaken. Installation av virmeslingor i hiing- och stupréren paborjades i december.
Intresset fran medlemmarna att hjélpa till med tradgarden ér fortsatt lagt. Tradgérdsgruppen
har dndé utfort ett stort arbete som sparat en hel del pengar for alla medlemmar.

Anstillda
Foreningen har inga anstillda.

Foreningens resultat och stillning

Resultat och stiillning 2010 2009 2008 2007 2006

Intdkter 4 591 4125 3949 3798 3801
Rérelseresultat 425 724 43 676 1025
Resultat efter finansiella poster n 376 -322 =77 269
Balansomslutning 16 848 9 598 9518 11 256 8 787

Forslag till disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslér att arets dverskott pd 71 370 kronor Sverfors till Balanserad Resultat samt
att avsiittning till Underhéllsfond sker med 221 577,- fran Balanserad Resultat.
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Resultatrakning
RORELSENS INTAKTER Not: 2010 2009
Hyresintdkter, lokaler, momsregistrerade 64 452 32700
Hyresintdkter, lokaler, ef momsregistrerade 32700
Arsavgifter, bostader 3443434 3571498
Arsavgifter lokaler, momsregistrerade 620 802 295 880
Kabel-TV 112 385 112 320
El 315 302 4303
Sikerhetsdorr 3744 3744
Pant & overlatelseavgifter 19 105 12 650
Kravavgifter 11439 2947
Ovriga fakturerade kostnader R 5 _ 2057
Summa nettoomséttning 4 590 662 4070799
Ovriga rérelseintikter
Forsdkringsersittningar 10908
Ovriga rérelseintikter 43351
Summa Svriga rdrelseintikter i __ 54259
SUMMA RORELSENS INTAKTER 4590 662 4125058
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskodtsel material -1044 -6 507
Fastighetsskdtsel -152 112 -139 853
Trappstddning -123 774 -119 850
Extern Tillsyn o besiktning -1343 -538
Hissbesiktning -29 707 -8 701
Bevakning -1108 -3 145
Gangbanerenhallning -58 268 -11 263
Reparation av bostader -13 272
Malning gemensamma utrymmen -538
Reparation Tvattutrustning -8 065 -12 290
Reparation Trapphus -6 170 -13 108
Reparation vind killare -15079 -26 463
Reparation dérrar & portar -5513 -18 629
Reparation soprum -1626 -3 607
Reparationer Installationer -38 177 -44 474
Reparation VA -31701 -23579
Reparation viarme -77 266 -14 052
El -4 157
Reparation Hissar -26 932 -22 502
Reparation l3s /porttelefon -16 563 -13623
Tak -8 867
Fonster -5 025
Planteringar -998
Reparation Utemiljéer -9 143 -14 967
Reparation skador -70 868 -45 865
Ersdttning skador till boende -30 704
Reparation Ovrigt -9945
Underhall, utgift for képta tjanster -102 830
Fastighetsel -573 579 -131223
Fjarrvdrme -1 099 500 -954 051
Vatten / Avlopp -200 430 -225939
Avfallshantering -90 790 -109 258
Forsdkringspremier -74 837 -63 737
Kabel-TV -105 186 -108 757

Bredband -25 428 \,j



Brf Havsuttern
Org.nr 7746000-4489

Fastighetsskatt

Summa Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Reparation o underhall inventarier
Representation, avdragsgill
Kontrorsmaterial & Trycksaker
Tele

Porto

Styrelsearvode

Revision

Méteskostnader/ Arstamma
Férvaltningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ritnings- och kopieringskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokatkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Léner till kollektivanstillda

Sociala avgifter fér |6ner och ersattningar

Summa Farvaltningskostnader

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar pa investeringar
Avskrivningar inventarier

Summa avskrivningar
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter frn bank

Skattefria ranteintdkter
Réntekostnader Langfristiga skulder

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pa drets Beskattningshara resultat

Arets resultat

-239 207

-3 249 322

=717
-1 264

-3713
-2 861
-2704
-260
-101 009
-14 593
-13 601
-94 106
-7721

-62 063
-2 843

-277
-24 000
-25892

-357 730

-30176
-422 502
-105 568

-558 246

425 365

2021
-290

-355 726

-353 985

71370

71370

-219 942

-2 370 351

-678
-4 678
-750

-4 042
-1791
-1024
-88 298
-14 813
-16 990
132 754
-34 676
-1131
-192 426
-3 493
-15 000

-24 000

-35 788

572333

-30176
-422 502
-5 333
-458 011
724 364

6038
-107

-354 255

-348 324
376 039
-1585

374 454
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader

Ackumulerade avskrivningar, byggnader
Fastighetsférbattringar 20 ars

Arets uppskrivning

Vardeminskning Fastighetsforbattring
Pagaende om- och tillbyggnad
Bostadsratt

Inventarier

Byggnadsinventarier

Ackumulerade avskrivningar pa inventarier

Summa anléggningstiligangar

Omséattningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Férutbetalda férsdkringspremier
Upplupna Elintdkter Igh

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Bankkonto

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not: 2010-12-31

2011700
-1 582 556
12 300 000

535016
-6 338 005
6442020
170 000
45478
527842

-151 046

13 960 449

72184
1910
100477
52395

65528

296 494

4979

2 586 162

2591142

2 887 636

16 848 084

Brf Havsuttern
Org.nr 746000-4489

2009-12-31

2011700
-1552 380
12 300 000

535016
-5915 503

170 000

45478
527 842
-45 478

8076 675

136 268

53991
101728

291 987

4979
1224 524

1229503
1521491

9598 165
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Inbetalda insatser (BRF)
Upplatelseavgifter (BRF)
Yttre fond (BRF)

Balanserad vinst eller fariust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Lan Handelsbanken
Lan SEB
Lan SEB
Lan SEB
Lan SEB
Lan SEB
Lan SEB
Lan SEB

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Redovisningskonto Moms

Inneh3llen personalskatt

Avrakning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga upplupna I6ner

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not: 2010-12-31

-202 854
-149 696
-615 819
52795
-71370

3 -986 944

4 -513 220
-2 030 000
-1 805 000
-1 685 000
-2 000 000
-3 564 000
-3 000 000

~14 597 220

-598 926
-21 825
-17 878

-212
-221

-6 183
-247 842
5 -370 833

-1 263 920

-16 848 084

18 900 000
inga

2009-12-31

-202 854
-149 696
-394 242

205672

-374 454

-915 574

-1 610 000

-713 220
-2 090 000
-1 865 000
-1 745000

-8 023 220

-312 463
-29 868
-21191
-5 550
-5493
~112 495
-4 610

-167 701

-659 371

-9 598 165

10 700 000

inga
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Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges, Fordringar
har efter individuell provning vérderats till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Noter till Resultatrékning och Balansrédkning:
Atrsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens all-
ménna rad.

Not 1:  Awskrivning sker med 1,5% pa byggnader
Avskrivning sker med 3 % p4 fastighetsforbattringar
Avskrivning sker med 10% fastighetsforbiittringar 10-ars
Avskriviing sker med 20 % for inventarier

Not2: Forutbetalda kostnader bestar av:
Kabel-TV 27 224,00
Bredband 38 142,00
Otil Hissservice 4 162,00

Not3: Foréndring av eget Kapital
Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Resultat
avgifter underhall Resultat

Belopp arets ingang 202 854 149 696 394 242 -205672 374 454

Fordndring under

aret 0 221577 152 877 -374 454

Arets Resultat 71370

Belopp drets utgdng 202 854 149 696 615 819 -52 795 71370
Not4:  L3ngivare Belopp Bunden till Rta

Handelshanken 1610000 Lost

SEB 513220 2011-03-28 4,49%

SEB 2030000 2014-11-28 5,07%

SEB 1805000 2017-11-28 5,09%

SEB 1685000 2012-09-28 3,72%

SEB 2 000 000 Rdorlig f.n. 2,92%

SEB 3 564 000 Rorlig f.n. 2,97%

SEB 3000000 Rorlig f.n. 2,97%

Not 5:  Upplupna kostnader bestér av:

El 66 201,00
Virme 152 603,00
Avfall 11 410,00

Uppl! Styrelsearvode inkl soc avg 140 619,00
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Underskrifter:

Malmé den /Q/Lf - 20//

Lol Wike, Guisk

Bo Carlstedt Ulla Quist

Olofdohansson Christer Gérdsby
. 1~ e
fotosk, Fallsi
Rebecka Fjilling 5

—
Revisionsberittelse har avgivits \A ) “ Toun

Malmdé den

Thomas Anvelid
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdamman i bostadsrattsforeningen Havsuttern
Org.nr 746000-4489

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Havsuttern for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebaér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hdg men inte absolut sakerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underiagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgéarder och
férhallanden i foreningen fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malrig-den 15 apFil-2011

s Anveli
Auktoriserad revisor









